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1 Objet de la modification simplifiée du PLU :

Par arrété municipal n°® 2025-252 en date du 29 septembre 2025, Madame le Maire a engagé une procédure de modification simplifiée du Plan
Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Geneston, ayant été approuvé le 17 décembre 2015, modifié les 15 décembre 2016 et 5 juillet
2018, réviseé le 31 janvier 2019, modifié le 5 mars 2020, le 11 mai 2023, le 21 décembre 2023 et le 30 janvier 2025.

Cette modification simplifiée n°® 4 du Plan Local d’Urbanisme a pour objectif de :

* Modifier TOAP 11, afin de faciliter l'aménagement du secteur, en modifiant le périmétre de I'opération, en autorisant 'aménagement par
étape au fur et a mesure des acquisitions des terrains, en supprimant I'accés secondaire avenue de la Gagnerie, en ajoutant un accés
routier depuis la place Georges Gaudet uniquement pour desservir les accés existants, en précisant 'aménagement des liaisons douces
dans la mesure du possible. Le réglement écrit devra étre modifié en intégrant ’OAP 11 dans le 1er paragraphe de la zone Ua, aux articles
Ua 2 6° et Ua 6.1, ainsi que le réglement graphique.

* Modifier le réglement écrit sur les stationnements en modifiant les articles 12 des zones Ua, Ub, 1AU et A en imposant des places de
stationnement extérieures.

* Modifier le réglement écrit sur les clétures Zone Ubc afin de garder une cohérence esthétique du lotissement, par la reprise du réglement du
lotissement.

* Modifier le document graphique en créant un emplacement réservé 7a afin de relier TOAP1 a la rue d’Anjou et en ajoutant 'ancienne mairie
et la porte de 'ancienne école des filles dans le patrimoine bati et petit patrimoine a préserver.

2 Justification du recours a la procédure de modification simplifiée du PLU :

Une telle évolution du réglement du PLU respecte les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable PADD du
PLU de Geneston et s’inscrit bien dans une procédure de modification du PLU, puisqu’elle n’a pour effet, selon l'article L 153-31 du code de
'urbanisme :

* ni de changer les orientations définies par le projet daménagement et de développement durables ;

* ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

* ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d’'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

* nid’ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser
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En outre, selon les dispositions du l'article L 153-41, une procédure de modification simplifiée peut étre mise en ceuvre dés lors que la
modification envisagée n’a pas pour effet :

» de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant de I'application de 'ensemble des régles du PLU,

« de diminuer ces possibilités de construire,

» de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser.

Dans ce cadre réglementaire et au regard du contenu des trois modifications envisagées, la procédure de modification simplifiée a été retenue.

A l'issue de la procédure de modification, la présente notice de présentation sera annexée, au rapport de présentation initial du dossier de PLU
de facon a actualiser les données de ce document.

Le réglement écrit, le plan de zonage et les piéces de 'OAP (Orientations d’aménagement et de programmation) n° 11 seront modifiés en
conséquence.

3 La procédure de modification simplifiée du PLU :
La procédure de modification simplifiée se déroule de la maniére suivante :

+ Deécision du Maire engageant la procédure de modification simplifiée du PLU ;
+ Elaboration du projet de modification simplifiée ;
« Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de mise a disposition du public ;
« Saisie de l'autorité environnementale (MRAe) pour avis conforme sur I'absence d’incidences notables sur I'environnement (demande
d’examen « au cas par cas ») ;
* Notification aux Personnes Publiques Associées ;
* Publication et affichage des modalités de mise a disposition ;
* Mesures de publicité : publication d’un avis dans un journal diffusé dans le département et affichage en mairie (8 jours au moins avant le
début de la mise a disposition et rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci) ;
* Mise a disposition du public pour une durée d’un mois avec I'ouverture d’un registre pour permettre au public de formuler ses observations ;
» Bilan de la mise a disposition et délibération du Conseil Municipal d’approbation ;
« Transmission au contrdle de Iégalité et mesures de publicité de la délibération relative a I'approbation de la modification simplifiee prévues a
I'article R 153-20 a R 153-22 du Code de l'urbanisme :
- la délibération d’approbation doit faire I'objet d’'un affichage en mairie pendant une durée de 1 mois.
- Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département;
- La délibération accompagnée du dossier de modification simplifi€ée qui lui est annexée est transmise au Préfet en vue du contrdle de
légalite.
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4 NOTICE EXPLICATIVE / MODIFICATION DU REGLEMENT DU ZONAGE ET DE L'OAP :

4.1 Modification de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n° 11 « Secteur place du 11 novembre/chemin des Viviers »

Dans le cadre de la révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme en 2019, il avait été défini un périmétre d’aménagement, la réalisation en une
opération unique, un recul de 5 m des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, un acces secondaire avenue de la
Gagnerie et une liaison douce vers I'avenue de la Gagnerie.

OA11 - Secteur ‘place du 11 novembre/chemin des Viviers'

Commune de Geneston - Orientations d'aménagement et de programmation

ETAT ACTUEL 2012

Local d'Urbanisme de GENESTON

Pilan

o

Orientations d’aménagement et de programmation

Surface totale de la zone : 0.9 hectare

Swurface urbanisable - 0.6 hectare

Densité moyenne souhaitée (habitat) ; 20 logementshectare
Nombee de logements total - 12 logements minemum

Lurbanisation du sectour e réalisbe par [ vole d'une opération unique sur fensemble de
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phusiours op cony 1 ou do fagon successive of aboutissant au final
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Orientations relatives 3 I'habitat et & I'aménagement du site

Le site, constitué d'espaces de jxans, Ge potapers, est localisé 3 Nnteface de 1a place
G .Gaudet (coeur commercial Pestorigue) & du pdie d'équipements dintérét collect! autowr
do la rue Legeay (maife, école publique, maison ce retraite, . ). Ce cavur dTct est
FupourdTes enclav par ross fronts bitls (place G.G de Bretagne, rue Legeay
ot rue de a3 Gagnene). Des émoltions de bAiMents S6ront JINsi NECEsSares pour assurer
Faccessibitté du ste de mankice satisfaisante et sécunsée. Le secteur béndficie dun
cortain intéelt paySager aVOC Ses frding POLaDErs of 505 CONes G0 vue Sur le Clocher do
Fégiise tout proche. Ces cdnes de vue seront dans 13 mesure du posstie présends et
valonsés, notamment Gepuis le chemin piblonnier des Viviers, en lmite Nord du site

Comple-tenu de sa fore proxmité avec @ centre-bourg (et notamment avec les
commerces, les dquip dont a de retrate), la commune souhate y
développer une offre en logement en cbilant phss parmcubiremant les personnes Sodes :
I oes Galisés sUr 8 Sectewr secont destings 3 faccuell 02 logements
MWMM(MWQWQWG’W
Oestinés aux personnes en perte d'autonomie ou cépendantes)

L'aménagement du futlyr QUAMEr Gewrd CoNSItuer une &xension & un épaississement duy
centre-bowr). Dans lespelt Ou Bssu urbain Ou Noyau histonque, | $'apR de proposer un
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préservée el des espaces collectis (espaces verts, Jarans, vergers, Jutres plantations, )
seront créds au sein du quartier

Implantation des constructions
Un recul dé 5 métres madmum pourra éire admis Dar rappon Jux voes et emprises

Mmmmimma psagéce, afin dé condones le caractire
& 1 pourra & intbgré du stationnement

Orientations relatives aux conditions de déplacements

Assurer je désenclavement du sectowr par la création de plusieurs acces

L'accds routier prncipal 3u secteur oevra se faire depuis 1a place du 11 novembre. Dans
mesure du posshio, un accls secondaire ser prévu rue de a Gagnene afn 0'assurer une
vertiation optimale des fux de circulation

AUCUN JCOBS FOUDET e SEc3 JAMIS DAr le chemin des Viviers.
Les voles de desserts interne seront de faible emprise of lo cas dchéant traithes en volos
‘patagbes’

Assurer de bonnes conditions de stationnement
Des espaces do statonnement seront prvus on adéquation avec ks prévisions de
fréquentation ou seclewr. Des pour seront  Intégrés 3
Faminagement du quartier. Bs seront de prédérence mutualisés et situés en entrée de
Quartier

Ménager des possibilités de prolongement du réseau vialre au Nord

Le réseay viare ou futur Quarier devra pemetire d'assurer L dessene des [andns polagers
présecvés dans la partie Nord

Valortsor les possibiinés de Nalsons douces entre 1a rue de 1a Gagnene of ta place G
Gaudet, aus avers du Nlur Quartier

Une kaison douce relant 1a rue de b Gagnene 3 la place Gaudet devra étre aménagée, olle
parmetira ansi ce reder en toute S6CUrté le secteur de la maine et de I'école publique 3 la
place G.Gaudel, tout en desservant s fulr quartier. Cefle laison constituera une
atematve plus confortable et cavantage sécursé Ju passage du chemin des Viviers, Qui
$62 NEINMOINS CONSend pour permetre 13 desserte en Modes doux du secteur de jarding
ROtagers.

Une dessene par Baison couce dewa également dre prévue depus 1 place du 11
novembre
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ETAT ACTUEL 2019

Commune de Geneston - Orientations d'aménagement et de programmation OA11 - Secteur ‘place du 11 novembre/chemin des Viviers'

Orientations d'aménagement et de programmation

Orientations relatives & 'aménagement et a Ihabitat

Concevolr un quartier dhabitat
eyant CONSTRuer Une extension du centre-bourg.

Orientations relatives aux déplacements

iy Principe de kaison routiére 3 peéolr pour dessenvic e site.
Prévoir un acces principal depuis b place du 11 novembee & dans.
I du possible un accés daire rue de la Gage

Beclure tout accds routier deputs he chemin dies Viviers
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Respecter une densité minimale moyenne de faible gabarke, de type ‘voies partagées’
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en site propre ou e long du réseau viaire, devant notamment
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Gaudet

o =, Espace de stationnement O prévoir en entrée de quartier
e pOUT s, visiteurs etiou les habltants femprse Indicative)
Permettre volre encourager b mutualisation du stationnement

Méndger une possibilité de dessente du secter de prding

Orientations d’aménagement et de programmation
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Plan Local d'Urbanisme de GENESTON
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La modification de I'Orientation d’Aménagement consiste a :

modifier le périmétre de I'opération
autoriser 'aménagement par étape au fur et a

mesure des acquisitions des terrains

Supprimer le recul de 5 m des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
supprimer I'accés secondaire avenue de la Gagnerie

ajouter un acceés routier depuis la place Georges Gaudet uniquement pour desservir les accés existants
préciser 'aménagement des liaisons douces dans la mesure du possible

Les volets explicatifs sont
modifiés comme ci-dessous :

d’'Urbanisme de GENESTON

Orientations d’aménagement et de programmation

Plan Local

Commune de Geneston - Orientations d’aménagement et de programmation

Surface totale de la zone : 8,9- 0,85 hectare

Surface urbanisable : 0,6-0,62 hectare

Densité moyenne souhaitée (habitat) : 20 logements/hectare
Nombre de logements total : 12 logements minimum

L'urbanisation du secteur sera réalisée par la voie d'une opération
Fensemble-dela-zene d'aménagement d’'ensemble portant sur I'ensemble du secteur
ou par etape (au fur et @8 mesure de l'acquisition des terrains) (hors secteur de jardlns
potagers a préserver au Nord)
tement—ou—de fal;nn St

; sous réserve de respecter les orientations définies ci-
aprés. Les orientations d’'aménagement vise a accompagner le désenclavement et la
mutation de ce coeur d'flot en plein coeur de bourg.

g
t _au—final—a—un

ot—abouti

il

Orientations relatives a I’habitat et a ’'aménagement du site

Le site, constitué d’espaces de jardins, de potagers, est localisé a I'interface de la
place G.Gaudet (coeur commercial historique) et du pole d’équipements d’intérét
collectif autour de la rue Legeay (mairie, école publique, maison de retraite, ...). Ce
coeur d'flot est aujourd'hui enclavé par trois fronts batis (place G.Gaudet/avenue de
Bretagne, rue Legeay et rue de la Gagnerie). Des démolitions de batiments seront
ainsi nécessaires pour assurer I'accessibilité du site de maniére satisfaisante et
sécurisée. Le secteur bénéficie d'un certain intérét paysager avec ses jardins
potagers et ses coénes de vue sur le clocher de I'église tout proche. Ces cénes de
vue seront dans la mesure du possible préservés et valorisés, notamment depuis le
chemin piétonnier des Viviers, en limite Nord du site.

Compte-tenu de sa forte proximité avec le centre-bourg (et notamment avec les
commerces, les équipements dont la maison de retraite), la commune souhaite y
développer une offre en logement en ciblant plus particuliérement les personnes
agées : I'ensemble des logements réalisés sur ce secteur seront destinés a I'accueil
de logements intermédiaires pour personnes agées (entre maintien a domicile et
établissements d’accueil destinés aux personnes en perte dautonomie ou
dépendantes) .

une extension et un

L’aménagement du futur quartier devra constituer

épaississement du centre-bourg. Dans I'esprit du tissu urbain du noyau historique, il
s’agit de proposer un habitat dense tout en répondant aux besoins des futurs
habitants et en prenant en compte la proximité de nombreux riverains. Afin d’assurer
une aération du tissu urbain et de retranscrire I'ambiance des jardins existants, une
partie des jardins potagers actuels sera préservée et des espaces collectifs (espaces
) seront créés au sein du quartier.

verts, jardins, vergers, autres plantations, ...

OA11 - Secteur ‘place du 11 novembre/chemin des Viviers’

Orientations relatives aux conditions de déplacements

Assurer le désenclavement du secteur par la création de plusieurs accés

L'accés routler pr|n0|pal au secteur devra se falre depu:s la pIaoe du 11 novembre

L'accés routier depuis la place Georges Gaudet sera maintenu uniquement pour
desservir les accés existants.

Aucun acceés routier ne sera admis par le chemin des Viviers.

Les voies de desserte interne seront de faible emprise et le cas échéant traitées en
voies ‘partagées’.

Assurer de bonnes conditions de stationnement

Des espaces de stationnement seront prévus en adéquation avec les prévisions de
fréquentation du secteur. Des stationnements pour visiteurs seront intégrés a
I'aménagement du quartier. lls seront de préférence mutualisés et situés en entrée
de quartier.

Ménager des possibilités de prolongement du-réseau-viaire-de « liaisons
douces » au Nord

Le—réseau—viaire—L'aménagement du futur quartier devra permettre d’assurer la
desserte en liaison douce des jardins potagers préservés dans la partie Nord.

Valoriser les possibilités de liaisons douces entre la rue de la Gagnerie et la
place G. Gaudet, au travers du futur quartier

Une liaison douce reliant la rue de la Gagnerie a la place Gaudet devra étre
aménagée dans la mesure du possible, elle permettra ainsi de relier en toute sécurité
le secteur de la mairie et de I'école publique a la place G.Gaudet, tout en desservant
le futur quartier. Cette liaison constituera une alternative plus confortable et
davantage sécurisé au passage du chemin des Viviers, qui sera néanmoins
conservé pour permettre la desserte en modes doux du secteur de jardins potagers.

Une desserte par liaison douce devra également étre prévue depuis la place du 11
novembre.
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4.2 Modification du réglement écrit

Modification de l'article Ua du reglement écrit en intégrant les OAP qui avaient été omises lors de leurs créations et en limitant, en cohérence
avec les autres zones, la surface des toitures terrasses.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée a I'nabitat, aux activités qui n’apportent pas de nuisances et qui restent compatibles avec I'habitat et le cas échéant a des équipements d'intérét collectif compatibles avec I'habitat
participant a la vie du centre-bourg. (...)
Quelques secteurs de la zone Ua du centre-bourg sont concernés par des orientations d’aménagement (cf. piece n® 3 du P.L.U.), applicables aux périmétres des orientations d'aménagement n° 1,2 et 3,

délimité sur les documents graphiques (plans de zonage) du P.L.U. conformément & leur légende. Ces parties sont identifiées au présent réglement comme secteurs Ua®AP!, UaOAP2 Jq0AP3 JgOAPFT gt
UaOAPH

Les futurs constructions et aménagements réalisés sur ce secteur devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement ainsi définies.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

6°) Dans les secteurs UaCAP!, Ua®AP2, UaCAP3 UaOAP7 et UaOAP!" concernés par des orientations d’aménagement, les constructions y sont admises sous réserve de respecter les orientations d’aménagement, indiquées
en piéce n° 3 du PL.U.

ARTICLEUa6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions principales doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, sauf dans les cas suivants :
- pour respecter les orientations d’aménagement définies sur les secteurs Ua®APt, UaCAP2, UgCAP3 | JgOAPT et UaCAP! (cf. piéce n° 3 du PL.U. relative aux orientations d’aménagement),

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE

1.2 Régles spécifiques

REGLES RELATIVES AUX TOITURES DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

*  des parties de toitures terrasses ou arrondies sont admises sur les constructions principales dans la mesure ou elles sont justifiées pour des raisons de composition architecturale et que leur surface n'excéde pas
60 % de 'emprise au sol totale de la construction., a condition de ne pas étre visibles depuis la voie publique.
Les couvertures en tole ondulée et en fibrociment sont interdites.

En secteurs Ua®AP1, et Ua0AP2, (JaOAP3 UgOAPT et UgOAP™! les toitures-terrasses sont admises.
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Modification des articles 12 des zones Ua, Ub, 1AU et A du réglement écrit en imposant des places de stationnement extérieures

ARTICLEUa12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Nombre de places de stationnement a réaliser

12.1 Constructions & usage d’habitation :
Il est exigé au moins une place de stationnement extérieure par logement dans les cas d’opérations aboutissant & :
o |a création de constructions neuves,

ARTICLE Ub 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

121, Hombre de places de stationnement i réaliser

Constructions a usage d’habitation :

Il est exigé au minimum la réalisation de deux places de stationnement extérieures par logement {dont-au-moins-tne-place-extérieure; pouvant étre couverte). Elles doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette
du projet. Dans les lotissements et groupements d’habitations, il est demandé une place de stationnement supplémentaire en parking commun pour quatre logements.

ARTICLE1AU12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

121. MHombre de places de stationnement 3 réaliser

Constructions a usage d’habitation :

Il est exigé au minimum la réalisation de deux places de stationnement extérieures par logement (dont-au-moins-une-place-extérieure; pouvant étre couverte). Elles doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette
du projet.

ARTICLEA12-  REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.2  Ensecteurs AetAh:

Il est exigé au minimum la réalisation de :

o Pour les logements créés :

Il est exigé au minimum la réalisation de deux places de stationnement extérieures par logement (dent-au-moeins—une-place-extérieure; pouvant étre couverte). Elles doivent étre réalisées sur le
terrain d'assiette du projet. Ces places de stationnement peuvent le cas échéant &tre assurées en tout ou partie, par la réalisation d’un espace de stationnement collectif ou mutualisé.
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Modification du reglement écrit de la zone Ub 11 en ajoutant des dispositions spécifiques pour la Zone Ubc afin de garder une cohérence
esthétique du lotissement, par la reprise des régles concernant les clétures, du reglement du lotissement.

ARTICLEUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
11.2.6. REGLES RELATIVES AUX CLOTURES
b) Types de clétures :

Les cl6tures éventuelles tant & I'alignement (de la voie ou place publique) que sur la profondeur de la marge de recul dans les cas précisés a I'article Ub 6, doivent étre constituées par :

un mur (parpaings enduits sur les deux faces ou pierres apparentes) d'une hauteur maximale de 1 m, surmonté ou non d’éléments de cléture : grilles, lisses..., 'ensemble n'excédant pas 1,80 m de hauteur.
ou par une haie végétale d'essences locales*, dans une hauteur maximale de 2 métres

Les clétures en plaques de béton sont interdites

En secteur Ubc, les cloture seront obligatoirement constituées par une haie vive taillée constituée d’arbustes persistants d’'une hauteur maximale de 1,20 m. Les murets sont interdits.

Les clotures éventuelles au-dela de la marge de recul peuvent étre constituées de :

mur (parpaings enduits sur les deux faces ou pierres apparentes) surmonté ou non d'éléments de cldture : grilles, lisses..., l'ensemble n'excédant pas 2 m de hauteur.
ou par un grillage sur poteaux bois ou fer

ou par une haie végétale d'essences locales*, dans une hauteur maximale de 2 métres

Les clotures en plaques de béton sont interdites.

En secteur Ubc, les clotures ne devront pas excéder 1,80 m de hauteur, elles seront obligatoirement constituées par une haie vive d'une hauteur maximale de 1,80 m. Les haies pourront étre doublées d’un grillage
plastifié vert.

Les clbtures éventuelles en limites séparatives de zones A, An ou N, doivent étre constituées par :

un mur (parpaings enduits sur les deux faces ou pierres apparentes) d'une hauteur maximale de 1 m, surmonté ou non d'éléments de cldture : grilles, lisses..., l'ensemble n'excédant pas 2,00 m de hauteur.
ou par un grillage sur poteaux bois ou fer

ou par une haie végétale d'essences locales*, dans une hauteur maximale de 2 métres

Les cl6tures en plaques de béton sont interdites

En secteur Ubc, les cltures pourront étre constituées d'un grillage plastifié vert et ne devront pas excéder 1,80 m de hauteur.
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4.3 Modification du document graphique

Dans le cadre du Plan Guide approuvé le 24 octobre 2024, il avait été relevé l'intérét de créer des jonctions piétonnes entre les différents
quartiers. Afin de relier TOAP1 a la rue d’Anjou un emplacement réservé 7a est ainsi créé.

Liste des emplacements réservés
Numéro
. Collectivit Surface
des ﬁ'l."f.’"m ou service approximative
omplacements bénéficiaire onm*
| A-Voire
1 Aménagement d'un cheminement “dour”  Commune mm
chemin des Gies | impassa du Vivier
1a Aménagement dun accls | désenclavement de NOAP 11 Commung T m
ib Aménagement d'un acchs | désenclavement de FOAP 11 Commune 530
[ Aménagement d'un accés Commune Timt
2 Elargissamant ot retraitemant de voide Commung 161 m?
e T 3 Aménagement dun cheminoment “doux” lalong de la Miepay  Commune 3827 me
: p 7 4 Création dun cheminement "doux” Commure B4 m*
5 Aménagement d'un cheminement "dow!’ Commune 15 m*
L i ——— rem— — e
Ta dun cheminement “doux’ Commung 70
Liaison StPhibert-de-Grand-Lieu - AR3 T Consel Géndral 21028 7
B + Ouvrages publics
9 Espace nésarvé aux besoins lids sux dtabissements scolaires Commune 1503 m*
10 Aménagement paysager el de loisirs avec possibilaé dimplantaion  Commune 2892 m*
de constructions dinkéndd collec! & usage de spons, Ioisirs, socio-cullured
11 Amdnagement paysager el de lolsirs avec possibilé dimplantation  Commune 178 me
e constructions dinléndl colect & usage de sports, lolsirs, socio-culturel
12 Aménagemant de |a ‘couléa verte' Communs 27625 m*
13 Extansion de la stalion d'épuration Commune 4543
14 Extension de la déchetierie inlercomenunale Commuesutt se commanes. 4514 m?
15 Reéalisation d'un cuvrage de gestion das saux piviaies Commune 5320 m*
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Lors de la réalisation du PLU en 2015 une attention particuliere avait été porté sur la préservation du patrimoine bati et sur le petit patrimoine
a préserver. Il s’avere que le batiment de I'ancienne mairie/école ainsi que la porte de I'ancienne école des filles n’ont pas été répertoriés en
tant que tel. Il est souhaité de classer dans le patrimoine bati et petit patrimoine a préserver ces deux batis.

Le plan de zonage est modifié¢ comme ci-dessous.

Ajout des 2 batis — =—=——T
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La modification de 'emprise de 'OAP 11—Secteur « place du 11 novembre/chemin des Viviers » entraine une modification du document
graphique.

ETAT ACTUEL 2019 ETAT PROJETE
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Cette procédure de modification simplifi€e du Plan Local d’Urbanisme sera mise a disposition du public. Elle reste mineure et n'impacte pas
les orientations fixées dans le Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Ces adaptations ne remettent pas en cause I'’économie générale du projet du PLU initial, mais participent a une évolution normale du
document approuve.
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4.4. Auto-évaluation des incidences du projet de modification simplifiée du PLU sur I’environnement
Analyse des incidences notables probables du projet sur I’environnement

Les modifications prévues dans la modification simplifiée n°® 4 du PLU n’auront pas ou trés peux d’incidence sur I'environnement.

La modification de 'OAP 11 en modifiant le périmétre de I'opération, en autorisant 'aménagement par étape au fur et a mesure des
acquisitions des terrains et en faisant quelques petites adaptations mineures. Ce secteur se situe en zone Ua, les modifications de cette OAP
permettront la réalisation des logements séniors a court terme.

La modification du réglement écrit en imposant des places de stationnement extérieures dans les zones Ua, Ub, 1AU et A permettra une
meilleure intégration des veéhicules sur les terrains lors de création de nouveaux logements.

La modification du réglement écrit de la Zone Ubc concernant les clotures en reprenant le réglement du lotissement permettra de garder une
cohérence esthétique de ce lotissement situé dans le parc du chateau.

La modification du document graphique en créant un emplacement réservé 7a et en ajoutant 'ancienne mairie et la porte de I'ancienne école
des filles dans le patrimoine bati et petit patrimoine a préserver permettra la réalisation de cheminement doux au sein du bourg et de
préserver le patrimoine ancien et la commune.

) Mesures eventualles
. . ) Miveaude o L
Thematigues Incidencas 'l o ct pour éviter, reduire ou

P compenserlimpact

La modification simplifiée du PLU, présentée ci-avant, n'engendrera pas d'incidence surle sol et le sous-soldans la mesure oo L3 modifi-
Soletsous-sol [cationdu périmeétre de I'OAP est ensecteur U a, "destinée 3 I'habitat" et reste inchangéepar rapport 8 ce que prévait le PLU actuellement| Mégligeable
N WiEU eur,

La modification simplifiée du PLU, présentée ci-avant, n'engendrera pas d'incidence notablesur la biodiversité dans la mesureou la mo-

roniversite dification porte sur le réglerent écritdes zones U et Ah quisont dé&j 3 artificialisées et surl'0AP 11 d &ja existante,

Faible

La modification simplifiée du PLU, présentée ci-avant, n'engendrera pas d'incidence sur le paysage et le cadre devie dans la mesure ol
la modification porte sur des zones gqui sont d&ja urbanisées, la modification du patrimoine bt et petit patrimoine permettra de renfor- Faible
cer le patrimoinede la commune,

Paysapge et
cadre devie

R Les sites des projets n'impa ctent aucun périmétre d e protection de captage d'eau potable, ni aucune zonehumide ou cours d'eau. Faible
essoUrce en

eau La modification simplifiée du PLU, présentée ci-avant, n'engendrera pas d'incidence notable sur la ressource en eau, dansla mesure al

e . . . . Faible
la modification porte surdes zones qui sontdéjd urbanisées ou d &3 classées en zones urbanisables,

Air, energie, [La modification simplifiée du PLU, présentée ci-avant, n'engendrera pas d'incidence sur 'air, 'énergie ou le climat dans la mesure ou la

. . , Megligeabl
climat rmodification porte surdes zones qui sontdéja urbanisées ou déja classées en zones urbanisables. =gligeahle

La modification simplifiée du PLU, présentée ci-avant, n'engendrera pas d'incidence sur les risques et les nuisances dans la mesure al
la modification porte sur des zones qui sont d&jd urbanisées ou dé&jd classées en zones urbanisables et sur le réglement &crit et gra-| Mégligeable
phique

Risgues et nui-
SANCES

Déchets La modification simplifiée du FLU, présentée ci-avant, negénérera pas de d échets nécessitant une prise en charge spécifique. |nexistant
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Localisation des secteurs visés par les modifications
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